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Editorial

Sehr geehrte Leserinnen, sehr geehrte Leser,

der Kauf einer Immobilie zahlt zu den bedeutendsten Entscheidungen im Leben. Es
geht nicht nur um eine Investition — es geht um Raume, in denen das Leben

stattfindet. Um Orte, die Sicherheit geben, Heimat schaffen und Zukunft ermoglichen.

Vorarlberg ist dabei ein ganz besonderer Markt. Die Nachfrage nach hochwertigen
Wohnimmobilien bleibt konstant hoch, die Lagen sind gefragt und die Qualitat der
Neubauprojekte hat sich in den vergangenen Jahren erheblich gesteigert.
Gleichzeitig ist der Kaufprozess fur viele Menschen mit offenen Fragen verbunden:
Wie viel Eigenkapital brauche ich? Was kostet ein Kauf wirklich? Worauf muss ich bei
der Besichtigung achten?

Dieser Guide versucht genau diese Fragen — kompakt, ehrlich und praxisnah zu
beantworten. So wie wir bei Rimo beraten.

,Ich wiinsche Ihnen eine erkenntnisreiche Lektiire und freue mich auf das
persénliche Gesprdach mit Ihnen."
Mag. Daniel Strohle, Geschaftsfiihrer, Rimo Immobilien GmbH
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Wohnen in Vorarlberg: Nachfrage,
Qualitat und Regionalitat

Vorarlberg zahlt zu den gefragtesten Wohnlagen Osterreichs. Das westlichste
Bundesland Uberzeugt mit einer auBergewohnlichen Kombination aus alpinem
Naturraum, exzellenter Infrastruktur, wirtschaftlicher Starke und
uberdurchschnittlicher Lebensqualitat — und zieht damit nicht nur Einheimische,
sondern auch Zuzugler aus dem gesamten deutschsprachigen Raum an.

€4.500 €8.00 65-85%

Gebrauchte Neubau Beliebteste GroBe
Wohnung Pro m? in einem Neubau- 3- bis 4-Zimmer-
Pro m? Projekt Wohnungen am starksten
Eigentumswohnung in nachgefragt

guten Lagen

[ sStarke Nachfrage 2025: Feldkirch, Dornbirn, G6tzis und Lustenau flihren
die Nachfrageliste bei Eigennutzern an.




Kaufen oder mieten - eine Frage der Perspektive

Wann lohnt sich der Kauf?

Die Entscheidung zwischen Kauf und Miete hangt von mehreren
Faktoren ab: der personlichen Lebenssituation, der geplanten
Aufenthaltsdauer und der verfigbaren Eigenkapitalbasis. In Vorarlberg
uberwiegt langfristig der wirtschaftliche Vorteil des Eigentums -
steigende Mietpreise und ein stabiler Immobilienwert machen den Kauf
fur viele zur sinnvolleren Entscheidung.

Wer plant, mindestens acht bis zehn Jahre in einer Immobilie zu wohnen,

fahrt in der Regel besser mit dem Kauf. Die monatliche Finanzierungsrate

liegt aktuell zwar meist deutlich hoher als eine vergleichbare Miete —im
Gegenzug baut man mit jeder Rate echtes Eigenkapital auf, statt Geld
dauerhaft an einen Vermieter zu zahlen.

Die Faustregel: Price-to-Rent-Ratio

Bei einem Kaufpreis-Miet-Verhaltnis unter 25 gilt Kaufen
als wirtschaftlich sinnvoll. In Vorarlberg liegt dieser Wert je
nach Lage zwischen 22 und 30 - in vielen Lagen also klar
im Kaufbereich.

Unsere Beratungsphilosophie

Rimo Immobilien begleitet Kaufinteressierte bei dieser
Abwagung mit einer ehrlichen, unabhangigen Einschatzung
— ohne Druck, ohne Schdnreden. lhre Situation steht im
Mittelpunkt.



Welche Lagen sind besonders
gefragt?

Feldkirch

Als Bezirkshauptstadt punktet Feldkirch mit dichter Infrastruktur, lebendigem
Stadtzentrum und hervorragender Anbindung an die Schweiz und Deutschland. Die
Nachfrage nach Eigentumswohnungen in zentralen und stadtnahen Lagen ist relativ
hoch und zeigt kaum Abschwachung.

Dornbirn

Die bevdlkerungsreichste Stadt Vorarlbergs bietet eine breite Palette an Wohnlagen
- vom ruhigen Stadtrand bis zur urbanen Innenstadt. Neubauprojekte mit
Glasfaseranschluss, Tiefgarage und Griunflachen sind hier besonders gefragt.

Gétzis & Kummenberg-Region

Ruhelage, Bergblick und dennoch kurze Distanz zu den Ballungszentren machen
diese Region zu einer der attraktivsten Wohnlagen in ganz Vorarlberg — besonders
fur Familien und Kaufer, die das Beste aus beiden Welten suchen.




SCHRITT 1

Budget und Finanzierung kldaren

Bevor die erste Besichtigung stattfindet, steht eine ehrliche Kaufnebenkosten im Uberblick
Bestandsaufnahme der eigenen finanziellen Situation. Wer diesen Schritt
Uberspringt, riskiert, sich in Objekte zu verlieben, die auBerhalb des
realistischen Rahmens liegen — das kostet Zeit, Energie und bringt oft
Enttauschung mit sich. Grunderwerbsteuer Grundbucheintragung
begunstigt bis 30.06.2026

3,5% 11%

Als Faustregel gilt in Osterreich: Mindestens 20 % des Kaufpreises
zuziiglich der Kaufnebenkosten sollten aus Eigenmitteln gedeckt sein.
Wer diese Basis hat, findet bei Osterreichischen Banken in der Regel sehr .
gute Konditionen fur eine Wohnbaufinanzierung. idR 1-2 % max. 3 %

Notarkosten Maklerprovision zzgl. MwSt.

(Entfallt bei Kauf von Neubau)

[J) Gesamtnebenkosten: Aktuell ca. 4,7-10 % des Kaufpreises -
diese Summe sollte bei der Eigenkapitalplanung unbedingt
berlcksichtigt werden.



[ SCHRITT 1- FORTSETZUNG ]

Wohnbauférderung in Vorarlberg
nutzen

Das Land Vorarlberg bietet eine der attraktivsten Wohnbauférderungen Osterreichs - trotz
Forderungs-Kirzungen seit dem 31.07.25. Gefordert werden sowohl der Neubau als auch der
Kauf bestehender Objekte — unter bestimmten Voraussetzungen hinsichtlich
Einkommensgrenze, WohnungsgroBe und Hauptwohnsitz.

Hauptwohnsitz

&

Der geforderte Wohnraum muss als Hauptwohnsitz in Vorarlberg genutzt werden.

Max. 130 m?

Die Wohnflache darf 130 m? nicht libersteigen, um forderfahig zu sein.

S

Einkommensgrenze

Die Forderung ist an Einkommensgrenzen geknupft, die je nach HaushaltsgroBe
gestaffelt sind.

Finanzierungspartner

&

Rimo arbeitet mit dem starksten Kreditvermittler Osterreichs zusammen - fiir optimale
Konditionen aus einer Hand.




Lage, Lage, Lage — und was das
wirklich bedeutet

Die Lage einer Immobilie ist der einzige Faktor, der sich nach dem Kauf nicht
verandern lasst. Grundrisse konnen umgebaut, Bader saniert und Boden
erneuert werden — die Lage bleibt, wie sie ist. Umso wichtiger ist es, diesen
Aspekt sorgfaltig zu prufen.

Fir Familien Fiir Berufstdtige

Schulen, Kindergarten, Spielplatze Gute Anbindung an offentliche
und kurze, sichere Wege stehen Verkehrsmittel, Autobahnnahe und
im Vordergrund. kurze Pendlerzeiten.

Fir altere Kaufer

Barrierefreiheit, medizinische Infrastruktur und Nahversorgung in
unmittelbarer Nahe.




[ SCHRITT 2 - FORTSETZUNG ]

Mikrolage und Makrolage verstehen

Makrolage Mikrolage

Die Makrolage beschreibt den gréoBeren geografischen Kontext: Welche Die Mikrolage fokussiert auf das direkte Umfeld: Welche StraBe, welches
Stadt, welcher Bezirk, welche Region? Eine gute Makrolage — etwa Feldkirch Viertel, welche Nachbarschaft? Ruhige SeitenstraBe, Sudgarten, keine
als wirtschaftsstarke Bezirkshauptstadt — sichert den langfristigen Gewerbenutzung in unmittelbarer Nahe — diese Faktoren bestimmen die
Werterhalt der Immobilie und die Wiederverkauflichkeit. Wohnqualitat im Alltag direkt.

Rimo Immobilien kennt den Vorarlberger Markt in seiner Tiefe — nicht nur die
Lagen, sondern auch realistische Preisniveaus, Kauferprofile,
Nachfragezyklen und stille Verkaufe abseits der Portale. Diese Marktkenntnis
ist einer der zentralen Mehrwerte, den professionelle Maklerbegleitung bietet
- und den Online-Plattformen nicht ersetzen kdnnen.

Lage-Checkliste fiir Ké&ufer

%

%

Entfernung zu Schule / Kindergarten und Nahversorgung (Supermarkt, % Offentliche Verkehrsmittel und Autobahnanbindung im Umkreis?
Apotheke)?
Larmbelastung (StraBe, Gewerbe, Bahn) und Ausrichtung / % Entwicklungspotenzial des Viertels und geplante Bauprojekte in der

Sonnenstunden? Umgebung?




[ SCHRITT 2 - FORTSETZUNG ]

Neue Lagen entdecken: Gotzis
und die Kummenberg-Region

Wer in Feldkirch oder Dornbirn ein begrenztes Budget hat, findet in der
Kummenbergregion rund um Gotzis, Klaus und Weiler attraktive Alternativen. Die
Lagen hier bieten Ruhe, Bergblick und kurze Wege in die Zentren — bei oft etwas
gunstigeren Quadratmeterpreisen als in den urbanen Kernzonen.

Rimo Immobilien vermarktet aktuell mehrere Projekte in Gotzis und begleitet
Kaufinteressierte dabei, auch weniger bekannte Lagen realistisch und fundiert
einzuschatzen.

JViele unserer Kunden entdecken die Kummenbergregion erst durch uns —
und sind dann begeistert. Manchmal ist die beste Lage nicht die
bekannteste.”

Mag. Daniel Strohle, Geschaftsfiihrer, Rimo Immobilien GmbH

MULTIUMEDIAFABRK.c



SCHRITT 3

Die Besichtigung: mehr als ein erster Eindruck

Eine Besichtigung dauert im Schnitt 30 bis 60 Minuten. Wer strukturiert vorgeht, nutzt diese Zeit deutlich effektiver.
Grundsatzlich gilt: nie nur eine Besichtigung — sondern mindestens zwei. Die erste dient dem Gesamteindruck und
dem Bauchgefiihl, die zweite — idealerweise zu einer anderen Tageszeit — der sachlichen Priifung.

—0—

Zustand prifen
Fenster, Dichtungen, Feuchtigkeit an Wanden oder Decken, Bodenbelag

—o_

Technik checken
Heizungsanlage (Alter & Typ), Liftung / Klimatisierung, Aufzug

_——

Infrastruktur
Tiefgarage oder AuBenstellplatz, Kellerabteil, Lagerflache

_——

Dokumente einfordern
Hausordnung, Betriebskosten, Reparaturfonds, guiltiger Energieausweis




[ SCHRITT 3 - FORTSETZUNG ]

Neubau vs. Bestandsimmobilie -
unterschiedliche Augen

Beim Neubau Bei der Bestandsimmobilie

Der Fokus liegt auf den Unterlagen: Das Augenmerk gilt dem baulichen
Grundriss, Baubeschreibung, Zustand. Dach, Heizung, Fenster und
Ausstattungsstandard und Leitungen sind die kostenintensivsten
Fertigstellungstermin sind die Sanierungsbereiche.

entscheidenden Dokumente. Wer eine
Neubauwohnung kauft, kauft oft noch
etwas, das nicht fertig ist — umso
wichtiger sind die Qualitat der
Projektunterlagen und die Seriositat des
Bautragers.

() Rimo Immobilien empfiehlt bei Bestandsobjekten grundsatzlich, eine zweite
fachkundige Meinung einzuholen — und begleitet Kaufinteressierte dabei, die
richtigen Fragen zu stellen.



[ SCHRITT 3 - FORTSETZUNG ]

Der Energieausweis — unterschétzte Pflichtlektiire

In Osterreich ist der Energieausweis beim Verkauf und bei der Vermietung Energieausweis-KIassen in Osterreich

von Immobilien gesetzlich vorgeschrieben. Er gibt Auskunft Gber den
Heizwarmebedarf und den Gesamtenergieeffizienz-Faktor (fGEE) des A++ bis A
Gebaudes.
Sehr gut -
Niedrigenergie- bis
Passivhaus

D bis E

Unter Durchschnitt -
Sanierungsbedarf
prufen

B bis C

Gut bis durchschnittlich
- empfehlenswert

F bis G

Hoher
Energieverbrauch -
Kosten kalkulieren



SCHRITT 4

Der Kaufvertrag — nichts dem Zufall
uberlassen

In Osterreich wird der Immobilienkaufvertrag von einem Notar oder einem Rechtsanwalt
errichtet. Beide Parteien profitieren von einer professionellen Vertragsgestaltung, die alle
relevanten Punkte klar regelt und rechtssicher dokumentiert.

9 Exakte Objektbeschreibung mit aktuellen Grundbuchdaten und
Zubehorvereinbarungen (Einbauklche, Kellerabteil, Stellplatz)

% Kaufpreis und Zahlungsmodalitaten - inklusive Treuhandregelung und Zahlungsfristen

9 Ubergabedatum und -bedingungen - was genau iibergeben wird und in welchem
Zustand

% Haftungsausschliisse und Gewahrleistungsregelungen — besonders relevant bei
Bestandsobjekten

(JJ Rimo Immobilien koordiniert die gesamte Vertragsabwicklung und stellt sicher, dass
alle notwendigen Unterlagen vollstandig und korrekt vorliegen.




[ SCHRITT 4 - FORTSETZUNG ]

Treuhandschaft und Zahlungsabwicklung

In Osterreich wird der Kaufpreis beim Immobilienkauf in der Regel iiber ein Notaranderkonto oder ein Treuhandkonto abgewickelt. Der Kaufer (iberweist
den Kaufpreis nicht direkt an den Verkaufer, sondern an einen neutralen Treuhander — meist den beurkundenden Notar.

)

)

Kaufvertrag Uberweisung Grundbuch Auszahlung Schl;sqs:‘lauber

Dieses bewahrte Verfahren schutzt beide Seiten zuverlassig: Der Kaufer erhalt Sicherheit, dass sein Geld erst nach vollzogener Eigentumsubertragung
weiterflieBt — der Verkaufer hat die Garantie, dass der Kaufpreis bereits hinterlegt ist.



[ SCHRITT 4 — FORTSETZUNG ]

Grundbuch und Eigentumsrecht in Osterreich

Das Osterreichische Grundbuch ist das zentrale 6ffentliche Register fur
Immobilieneigentum. Jeder Eigentimerwechsel wird dort eingetragen und ist damit fur
jedermann einsehbar. Erst mit der Eintragung im Grundbuch gilt der Kauf rechtlich als
vollzogen.

Vor der Unterzeichnung des Kaufvertrags sollte ein aktueller Grundbuchauszug gepriift
werden. Dieser zeigt bestehende Belastungen wie Hypotheken, Dienstbarkeiten oder
Vorkaufsrechte — allesamt relevante Informationen, die den Kaufentschluss beeinflussen
kénnen.

D Rimo Immobilien priift alle grundbuchrelevanten Unterlagen im Rahmen der Abwicklung und klart offene Fragen proaktiv — damit Kaufer keine unangenehmen Uberraschungen
nach der Unterzeichnung erleben.

(MO s
leben



SCHRITT 5

Schlusseliibergabe und Ubergabeprotokoll

Der Tag der Schllssellbergabe ist ein besonderer Moment — und gleichzeitig ein rechtlich relevanter Akt.
Beim Ubergabetermin wird der Zustand der Immobilie gemeinsam festgehalten und in einem
Ubergabeprotokoll dokumentiert.

]

Zustand aller RGume

Samtliche Rdume werden im Protokoll erfasst — auch wenn keine Mangel vorhanden sind.

Zahlerstande

Strom, Gas und Wasser werden abgelesen und dokumentiert — Basis flr die Vertragsumschreibung.

&

Schlissel & Zubehor

Alle Ubergebenen Schlissel und vereinbartes Zubehér werden schriftlich bestatigt.

N

Eventuelle Méngel

Festgestellte Mangel werden im Protokoll vermerkt und schiitzen beide Seiten vor spateren Streitigkeiten.

leben




[ SCHRITT 5 - FORTSETZUNG ]

Meldezettel, Versicherungen und erste Schritte

Nach der Schllssellbergabe stehen einige administrative Schritte an. Wer Erste Schritte nach dem Einzug
in eine Eigentumswohnung einzieht, wird automatisch Teil einer

Hauptwohnsitz beim Gemeindeamt ummelden

Eigentiimergemeinschaft — mit gemeinsamer Verantwortung fur alle
Allgemeinflachen und Haustechnik. Die Betriebskosten werden monatlich Haushaltsversicherung abschlieBen

als Vorschuss eingehoben und jahrlich abgerechnet. Strom- und Gasvertrag ummelden

Wichtig: Mit der Schliisseliibergabe geht auch das Risiko fiir Schiaden an Hausverwaltung kontaktieren

der Immobilie auf dich Uber (Gefahrentbergang). Die Hausordnung lesen, Mullentsorgung klaren
Haushaltsversicherung sollte deshalb bereits zu diesem Zeitpunkt aktiv Briefkasten beschriften. Post nachsenden
sein — nicht erst nach dem tatsachlichen Einzug.




[ SCHRITT 5 - FORTSETZUNG ]

Rimo bleibt auch nach dem Kauf an lhrer Seite

Der Kauf ist abgeschlossen — aber die Beziehung zu Rimo Immobilien endet nicht mit der Schltisselibergabe. Rimo versteht sich als
langfristiger Partner seiner Kunden. Ob Fragen zur Hausverwaltung, zum nachtraglichen Verkauf oder zur Weitervermietung eines Objekts
— das Team von Rimo steht auch nach dem Kauf als verlasslicher Ansprechpartner zur Verfigung.

Diese Haltung ist kein Versprechen, sondern gelebte Praxis. Sie spiegelt die Grundsatze wider, nach denen Rimo seit Jahren arbeitet:
Wohilfiihlen, Ehrlichkeit und Loyalitat — jeden Tag, intern und extern.
+Ein zufriedener Kéufer ist der beste Beweis daflir, dass wir unseren Job richtig gemacht haben. Und oft der Beginn einer langen

Beziehung."

Mag. Daniel Strohle, Geschaftsflihrer Rimo Immobilien




Aktuelle Projekte von Rimo

Entdecken Sie unsere aktuellen Neubauprojekte in Feldkirch und Gotzis — hochwertig geplant, sorgfaltig vermarktet und mit personlicher
Begleitung durch unser Team.

Wohnanlage Hillside - Feldkirch Wohnanlage Glattenstein, Gétzis Kleinwohnanlage EnderstraBle, Altach
9 Einheiten | 2-4 Zimmer | 38-111 m? 10 Einheiten | 2-5 Zimmer | 52-93 m? 9 Einheit | 2-5 Zimmer | 51-119 m?

Ab € 295.000 € 375.000 - 650.000 ab € 359.000

Zentrale Stadtrandlage mit sehr guter Ruhige Lage am Kalkofenweg mit Bergblick, Ruhige SeitenstraBe abseits vom

Infrastruktur. Hochwertige Architektur, Garnmarkt und Infrastruktur in wenigen Durchgangsverkehr — Bus, Supermarkt und
durchdachte Grundrisse und optimale Gehminuten. Bahnhof in 5 Gehminuten erreichbar.

Anbindung an Feldkirch.

[J Aktuelle Verflgbarkeiten und vollstandige Projektunterlagen: www.rimo.at



http://www.rimo.at/

UBER UNS

R&ume fiir lhr Leben — mit Verantwortung vermittelt

Rimo Immobilien GmbH ist ein regional verwurzelter Immobiliendienstleister mit Standorten in Feldkirch und Dornbirn. Das Unternehmen
begleitet Eigentimer, Vermieter und Bautrager in Vorarlberg bei der strukturierten, rechtssicheren und marktgerechten Vermittlung ihrer
Immobilien — vom Erstgesprach bis Uber den Vertragsabschluss hinaus.

Wohlfiihlen Ehrlichkeit Loyalitét

Jede Begegnung mit Rimo soll sich gut Wir sagen, was ist —auch wenn es Unsere Kunden kdnnen sich auf uns
anfuhlen — fur Kaufer, Verkaufer und das unbequem ist. Transparenz ist die verlassen — heute, morgen und nach dem
Team selbst. Grundlage jeder guten Beratung. Vertragsabschluss.

[J Soziales Engagement: Mit jedem abgeschlossenen Kauf- oder Mietvertrag flieBt ein Teil der erhaltenen Provision direkt an die
Initiative ,,Kindern Zukunft schenken" - vier Tagesstatten in Mosambik, die mehr als 450 Kindern eine Chance auf Ausbildung
und Zukunft geben.



[ UBER UNS - FORTSETZUNG ]

Ein starkes Netzwerk fiir alle Lebenslagen

Rimo Immobilien steht nicht allein. Ein breites Netzwerk erfahrener Partner entlang der gesamten Wertschdopfungskette ermdoglicht es,
Kunden auch uber die reine Vermittlung hinaus zu unterstutzen — mit kurzen Wegen und verlasslichen Losungen.

oo -
358 S
Bautréger Finanzierung
wohn.wert, Raum.punkt, BMV und Revital — zuverlassige Partnerschaft mit dem starksten Kreditvermittler Osterreichs -
Wohnbautrager fur Neubau und Sanierung individuelle Finanzierungslosungen fur jeden Kaufer
Ausstattung Service & Betreuung
Beerli Sonnenschutz und LTS Aufziige — Gebaudetechnik auf HTS Gebaudetechnik, privis — Wartung, Betreuung und
hochstem Niveau Lagerraume, BOS - Sicherheitstechnik



Wir begleiten Sie auf dem Weg zu

lhren Raumen.

Rimo Feldkirch

Marktplatz 7, 6800 Feldkirch
T: +43 5522 39303 28

E: info@rimo.at
WWW.rimo.at

Rimo Dornbirn

LustenauerstraBe 56, 6850 Dornbirn
T: +43 5572 53 53 6 26
E. m.kaufmann@rimo.at

Offnungszeiten

Mo-Do 8:00-12:00 & 14:00-17:00 Uhr
Fr 8:00-12:00 Uhr

Social Media

Instagram: rimo_immobilien
Facebook: rimoimmobiliengmbh
LinkedIn: rimo-immobilien-gmbh
YouTube: rimoimmobiliengmbh
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